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1.1 Histoire

Insertions au choix
(image, tableaux, graphique, etc.)

Le est une demeure imposante de style 
ou bourgeois, de la fin du XIXe ou du XXe Une 
carte postale de 1904 le figure. Il est alors 

Les Oury une famille influente dans 
le secteur de Bouzonville. Ils dans les 
domaines du droit (notaires), de et parfois de 

la guerre mondiale fut reconverti en 

A cette date un agricole, puis 
technique ont investi les lieux 1980, avant que le 

professionnel de la Providence le 



1.1 Histoire

Extension et annexes

Au corps principal sont venus corps de 

La chapelle entre 1935 et 1951



1.2 Contexte urbain

Plan de situation et photosLe Site
Les par ce diagnostic se situent au centre 
ville de Bouzonville au 2 rue de Sarrelouis 

de la place du de Gaulle et de la mairie. Le 
tissu urbain, y est dense avec des corps de de R+1 
R+2+combles, faitage la rue et sur les 

accuse une non 

A des sur rue se des jardins et une 

professionnel dans une emprise plus 
large qui la futur lotissement de 
maisons de ville en bande et de la nouvelle 
voirie le desservant.



1.3 Foncier

Insertions plan cadastral + photosCadastre, parcelles

-
-

La superficie totale est de 



Plan zonage PLU
 :

UBc
La partie de la parcelle est en zone UB (sans impact 
sur le projet)
La zone UBc est au site de LEP avec des 

La hauteur est 9 m, celle de 9,5 

En zone UB, :

Pour les logements: il sera 2 emplacements pour tout 
logement surface de plancher comprise en 40 et 149 

Pour le cas des logements locatifs il ne 
peut la de plus aire de 



1.4.2 Orientation A Programmation

du projet fait Orientation 
et de Programmation sectorielle . Cette fiche 

Bouzonville la vocation principale de zone pour la 
de logements de la parcelle en zone UB), mais dans la 
zone UBc (objet de cette la 

de cette portant sur la de logements dans 
les existants, une du document 

pour le cas la vocation future de ce 
secteur.



illustration
1.4.3 Risques naturels et 

Selon des zones inondables, le projet ne se situe pas 
dans une zone inondable

Le projet est en zone sismique faible
Le projet est en zone risques pour le retrait 
gonflement des argiles.
Le projet est en zone de risque faible de 
au radon

fait de risques des canalisations de 
transport de dangereuses et de pollution des sols, 

ces sources de risques ne figurent pas sur 



illustration1.4.3 Protection du patrimoine

de se trouve dans la zone de 

Elle se situe dans la zone de protection au titre 
des abords de Monuments Historiques. A ce titre le projet 
sera soumis de des de 
France.

Eglise Abbatiale de Sainte-Croix 

Le inscrit des Monuments Historiques 
le 24/02/1986



illustration
1.5.1 Description architecturale

La disposition du sur le terrain est partir du 
originel sur rue datant de la fin du 

Il est la rue de que sont 
Construit en moellons enduits et recouvert charpente 
bois et couverture tuiles en terre cuite, il est 

Le sous-sol comprend essentiellement des caves. 
Le et sont les plus nobles, 

par des grandes arcs et 
menuiseries bois. Les encadrements sont en rose peint. 
Les volets persiennes bois ont disparus en sur rue. Les 

ne sont pas Le porche a 
largement Il existait une 

  



illustration1.5.1 Description architecturale

de construite 
perpendiculairement au front sur rue dans une suite de 3 
corps de en manivelle. Le jardin 

par rapport la rue, cet ensemble est 

Plus et adoptant des techniques de construction plus 
moderne, architectural du corps est 
bien reprenne une composition trames verticales avec 
de faux encadrements base Sa charpente est pour 
partie en bois et pour partie Sa couverture est en 
tuiles terres cuites.
  



1.5.1 Description architecturale

La chapelle construite dans les 1940 dans le prolongement de la 
sur rue, marque une rupture avec cette Elle reprend 

cependant certains points qui une de composer 
avec le corps de principal. Ainsi les points bas du de 

avec la pendante de LEP et la corniche du 
soubassement avec le linteau du porche attenant.
La est par un ensemble de 3 baies hautes 
longilignes qui accentue sa ainsi que par de la pierre 
de Jaumont (calcaire local) pour les encadrements et les soubassements. La 

en ogive propose un volume imposant et remarquable, qui 
cette ancienne chapelle, un potentiel foncier 
exploiter.

constructions plus sommaires ont en 

A base ces une 

Leur redonnera de la aux espaces 



illustration1.5.1 Description architecturale
Certains remarquables 

Les parquets en de type pose en chevrons ou de 
type Versailles

Le volume de chapelle avec sa 
mezzanine

le jardin en que 
des de France souhaitait libre 

de construction et stationnement.
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1.5.2 Analyse fonctionnelle



Le sur rue quatre depuis la rue 
de Sarrelouis. 3 eux donnent sur le sous-sol 

le sur le Aucun 
eux accessible aux personnes 
soit cause de seuils, de marches ou de 

La pente sur la rue et le surhaussement du Rez-de-
rendent difficile, pour ne pas dire 

inenvisageable, la gestion de depuis la 
rue.

Par contre, la cour est quasiment de plain-pied avec le 
de celui du 

sur le mitoyen toujours Une rampe 

En la situation est 
certainement de depuis le jardin 
en lien avec le stationnement et les places PMR.



Cette disposition permet de le RdC comme le 

Dans le cas du projet, si les combles sont investis, les 
seront donc au maximum comme 

des R+2. La mise en place ne sera alors 
pas requise.

La sera alors 20% des logements de ce 
niveau (RdC) (1 au minimum) et ceux 

Rez-de-Jardin



A les niveaux sans 
ressauts, la circulation est les seuls 

pour 
mezzanine de la chapelle et la partie Ouest 
du corps sur rue dans les combles (plancher technique).

On toutefois que la plupart des escaliers existants 
ont des de largeur 1,20 entre mains-
courantes. Leur conservation donc, si 

cadre . Les et 
contre marches devront de que 
les nez-de-marches. 
Des bandes devront mises en place sur 
chacun des paliers.    

1er



On quelques et de 
passage de circulation 1,20 Ces cas 
restent cependant assez rares.
De certains des passages dans les murs de 
refends (les passages dans les cloisons secondaires ne 
sont pas ici) ont une largeur En 
fonction du projet, il devra 

en bois desservant les combles est beaucoup 
trop raide les hauteurs de marches sont 16 
cm.
Enfin, y avait de un passage couvert 
sous le porche reliant la rue la cour la 

de rampes. Leur dimensionnement devra fait 
la suite de la de et 

Combles



1.5.4 Etat des lieux structurel et clos 
couvert

Globalement : 
La couverture est en mauvais et est remplacer. Pour 
certaines parties les tuiles sont encore Les tuiles 
sont sur simple lattage apparent ou non (partie sur 
rue avec un voligeage en sous-face). On une 
absence de pare-pluie.
La zinguerie descentes..) est 
remplacer.
Les menuiseries existantes sont en bois ou en PVC, 

pour ces derniers des volets roulant sources de 
thermiques. Elles ne correspondent plus pour 

la plupart aux et sont en mauvais 
Leur remplacement par des plus performant est 

Photos



1.5.4 Etat des lieux structurel et clos 
couvert

Il est de type patrimonial et les principes constructifs sont les suivants, 

- Murs perpendiculaires la en pierre de forte 
porteurs

-
-
-
-
- La charpente est de type traditionnel, en bois massif



1.5.4 Etat des lieux structurel et clos couvert

Suivant localisation, la charpente est en bois massif (partie faisant la 

parcelle)

EN RESUME : 
pas de majeur sur du site, a pas 
changement de destination avec accroissement de charges (bureaux 
sans archives ou logements par exemple), il sera au titre de 
cette mission que le programme est faisable sans reprise 
structurelle Des de et reprises 



1.5.5 Etat des lieux fluides

concessionnaires en annexe) par :

Sarrelouis

de Sarrelouis

Sarrelouis

Assainissement

Eau potable

Gaz



1.5.5 Etat des lieux fluides
Ventilation :

Chauffage :

.

Climatisation : sans objet
Sans objet. 

Sanitaire/plomberie :



EN RESUME : 
des installation techniques actuelles du sont 



-
-
-

-

consommation.



RT existant :

.
Cette comporte des exigences (que peut qualifier de peu ambitieuse) sur la performance thermique des 
nouveaux isolants, nouvelles menuiseries, ou nouveaux que souhaiterait remplacer ou sur le niveau 

Dans le cadre programme de travaux, il conviendra un niveau de performance plus ambitieux que la 
simple exigence cette pas en phase avec les enjeux de maitrise des 



La loi relative la transition pour la croissante verte (LTECV) son article 14, une obligation de mettre en une 

- un ravalement de -> obligation les murs la RT par -> envisageable si 
contraintes ABF

-

si usage logement :
Interdiction de location :
- Etiquette F en 2028
- Etiquette E en 2034

Dans tous les cas, une permettant performance, B ou C minima est pour que les 
logements soient attractifs.

EN RESUME : 

est la RT par peu 
contraignante
Les exigences des bailleurs et la loi Climat de 
viser une performance plus importante



Pour un usage de logement collectif, les sont au maximum en R+3 et seront en famille 

La au feu des plancher et cloisonnements existants est Elle sera confirmer et leur sera 

Combles, priori le plancher bas est plus de 8m donc utilisation en duplex, sinon encloisonnement des escaliers 



Dans de les en logements collectifs, Il est 
important de les contraintes aux 
pompiers : 

Pour les sur cour, ceux-ci sont en R+2 de 
la incendie si les combles sont investis. Le niveau 

se fait au niveau du jardin (en la du 
parking et de via le lotissement). Le niveau du plancher le plus haut 

Les escaliers pas besoin de la 

Pour le sur rue, que des appartements sont mono-
sur la rue, le niveau des pompiers se fait au niveau 

de la rue. 
Si le niveau des combles est alors le niveau de plancher de ces 
derniers est 8 par rapport la rue et les cages 

doivent obligatoirement sauf si 
les logements en comble sont tous traversants,
Si les combles ne sont pas investis le niveau le plus haut est 

EN RESUME : 
La principale contrainte serait la 

et les cages 
si les comble du sur rue sont 

(sauf duplexes ou si les 
logements sont tous traversants)



1.5.8 Etat des lieux acoustique
Contexte environnemental

Les infrastructures bruyantes :
du 21 mars 2013 fait de plusieurs infrastructures au sein du de la Moselle avec une 

Une voie est devant le Les objectifs seront donc en sur la 

Le Voisinage :
Le est dans la partie centrale de Bouzonville, de la mairie. On la et de commerce 

La gestion de sonore des techniques sera toutefois prendre en compte tant des riverains que de 

Etant que nous sommes dans un contexte de changement (scolaire vers habitation ou autre) et non sur une 
viser les objectifs acoustiques neuf.



1.5.8 Etat des lieux acoustique

Le site est en deux : un principal donnant sur rue, sur 3 niveaux et plus ressente, 

La structure des est mixte entre lourde et et permet les isolements aux bruits entre certains 
niveaux.
La structure horizontale lourde du RDC permet de bien les bruits lors que les de sols sont 
acoustiques. Il toutefois que ceux-ci assez dans les avec carrelages, parquets et 

Les autres planchers sont (bois) comme les planchers des R+1. Il faudra mettre en place des cloisons en plaques 
de toute hauteur, chapes plafonds doublages et menuiseries performantes pour atteindre les objectifs 



1.5.8 Etat des lieux acoustique

prolongements de doublage ou de reconstruction complet (en fonction plans du projet). 

les sols souples acoustiques.

Les lots techniques :



1.5.8 Etat des lieux acoustique

Toutefois, l utilisation et le fait que les pas servis depuis 2011 minimum, ont un affaiblissement et 

Le remplacement des de sols devra vers des de performances acoustiques 

Les sondages nous permettraient la de renforcer entre par plafond et 
doublages.

EN RESUME : 
Le structure lourde qui a des phoniques 

Certains peuvent toutefois repris par ajout de doublage, plafond 



1.5.8 plomb et amiante

Ingediag en dans :

Des conduits en fibres-ciment en divers points en 
sous-sol

en 
divers points en sous-sol 
Un joint de bride dans une chaufferie

dans les combles

dans les combles 
Des joints de mastic de vitrage

Ingediag en dans 

Des menuiseries bois
Des ferronneries et garde-corps
Des volets
Etc.

La de plomb et en divers endroit 
des de et avant 

travaux.

Toutefois la lecture des diagnostiques, on peut noter que cette 
pas Les impacts en et en temps de 



Diag pollution des caves
Diags des charpentes et planchers bois (xylophages et champignons, + 
diag structurel)
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2.1 Spatiale et architecturale

Programme 

Objectif : typologie de type logement social : se rapprocher de 

Essayer de respecter les surfaces habituelles tout en limitant les travaux 

des espaces privatifs (terrasses, balcons, jardinets) si 
possible pour tous les logements



2.1 Spatiale et architecturale
2.1.1 Plans de 

Plan

Le niveau conservera sa fonction 
de caves et locaux de services.
Il est un passage faisant porche , 
connectant public de la future rue 

des avec son jardin et les 
stationnements.
Cet espace couvert, lieu de rencontre, abrite 
les aux lettres, et dessert les locaux 
communs: local et local qui sont 
ainsi facilement accessibles depuis la rue.

de jonction entre le 



2.1 Spatiale et architecturale
2.1.1 Plans de 

Plan

Le de liaison entre les deux 
corps avant rue et est 

les rendant de 
Les halls du sur rue sont 

traversant pour la fois sur la rue 
et sur la cour accessible de plain-pied.

chapelle un 
pouvant accueillir un ERP 



2.1 Spatiale et architecturale
2.1.1 Plans de 

Plan

de peut 
en logement de la mezzanine 
de la chapelle. cette par 
un petit escalier pourra 

1er Etage



2.1 Spatiale et architecturale
2.1.1 Plans de 

Plan

Les combles pourront 

Seule une partie du sur cour 
ne pourra pas en raison 
des entraits de fermes en partie basse. 
Une reprise de cette partie de 
charpente le cas 

Combles



2.1 Spatiale et architecturale

2.1.2 Bilan des surfaces



2.1 Spatiale et architecturale
2.1.3 Focus stationnement

Plan de masse avec parkingIl a dans le cas de cette la 
de logements sociaux. 

Le nombre de logements de 25, il devait 
en application de UB 7 la 

minima de 25 places de stationnement. 

Dans la proposition ci-contre 26 places de 

Ces 2 espaces de stationnement seront 
et par une et de bornes 

Un local a, par ailleurs, sous le 
porche en liaison avec la rue et la cour 

Dans de logements non sociaux, la grille 
de parking imposerait un nombre bien plus de 
places de stationnement. Dans ce cas, il faudrait 

*Nota : en de topo sur la 



2.1 Spatiale et architecturale
2.1.3 Focus stationnement

Plan de masse avec parking
A RETENIR :
La de logements sociaux est la seule 

compte tenu des contraintes 
de la grille de stationnement du PLUi dans le 
cas de logements non sociaux.

de la cheminement public 
passant par un porche sous le pose un 
certain nombre de contraintes administratives et de 
gestion (porche le soir, entretien des 
espaces, servitudes de passage, public) 
cependant il nous semble un 
certain pour le urbain du de 
ville de Bouzonville.



2.2 Technique

Structure :

Reprises ponctuelles de la charpente

structures/planchers/cloisonnements

ou chape

VRD :
Terrassements et modelage du terrain

Rampes et escaliers



2.2 Technique

Murs priori en 

sur rue : isolation des murs par doublage 
(12cm th40 type laine de bois). Isolation du 

de et pose de de + 
asservissement pour les escaliers

de et pose de de toiture (ou chien- 
assis sur rue) si combles investis.
Isolation de la toiture, pose isolation au sol du comble (ou 
en rampants si comble type ouate de cellulose, 
environ 40cm, + BA18 + poste platelage en 

Clos-couvert et enveloppe

des menuiseries existantes, des et 
coffres VR existants
Pose de menuiseries bois double vitrage y 
compris protections solaires Performance 

Piochage des enduits existants et la 
chaux 

des volets bois existants et pose de nouveaux volets 

Nettoyage haute pression des ouvrages 

Provision pour reprise de parements et en 
pierre

Nota : Sur les murs anciens et 
trop importante et un mauvais choix de 

(produit non perspirant) peuvent provoquer des 
dans hygrothermique de la paroi. Il y 

a par ailleurs un risque de des points de 
condensation au niveau des ponts thermiques de 
planchers et refends. 



2.2 Technique

Pose de cloisons de distributions (CF 1/2h pour 
enveloppe des logements)

Pose de portes de distributions

Pose de plinthes, tablettes
Protection et des planchers bois (parquets 
Versailles, en chevrons, coupe perdue) + + 
vitrification

Chape
Carrelage + plinthe

Sols minces acoustiques dans les appartements (sauf sols 

Peinture sur parois et plafonds




